Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)
uwzgledniajacy nowelizacj¢ wyzej wymienionej ustawy W
dniu 07.07.2023 (Dz. u. poz. 1688)

Data sporzadzenia prospektu: __._ .2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Ceres Development Sp. z 0.0.

Numer telefonu

Deweloper ul. Marmurowa 30/54, 05-110 Jabtonna

KRS: 0000392832, sygn. akt rejestrowych RDF/156454/19/193
Adres ul. Marmurowa 30/54, 05-110 Jabtonna
Numer NIP i REGON 5361907830 143413671

602 293 025

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@sosnowy-jablonna.pl

Numer faksu

brak

lopera

Adres strony internetowej dewe-

www.sosnowy-jablonna.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

52 lokale.

Jabtonna, 05-110 ul. Marmurowa 44B - budynek mieszkalny wielorodzinny liczacy

Data rozpoczecia

15.02.2020

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

05.11.2021

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

78 lokali.

Jabtonna, 05-110 ul. Marmurowa 44C - budynek mieszkalny wielorodzinny liczacy

Data rozpoczecia

15.03.2021




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

04.04.2023

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Jabtonna, 05-110 ul. Marmurowa 44D - budynek mieszkalny wielorodzinny liczacy

i 66 lokali.
_ 1.10.2023
Data rozpoczecia
. . 17.06.2025
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

i numer obrebu ewidencyjnego?

Miejscowos¢ Jabtonna, gmina Jablonna, wojewodztwo mazowieckie; Dziatki
ewidencyjne nr: 2337, 1098/1, 1097/2 i nr 1097/4 w obrebie
1 — Jabtonna;

Przy czym nalezy wskazac, ze Budynek zostanie wybudowany na dziatce nr 2337.
Dziatki nr 1098/1, 1097/2 i 1097/4 stanowig Nieruchomo$¢ Dodatkowa wobec
Przedsigwzigcia Deweloperskiego - zdefiniowang w Umowie Deweloperskiej.

Numer ksiegi wieczystej

e dziatka ewidencyjna nr 2337 — KW nr WA1L/00030996/0;

o dziatka ewidencyjna nr 1098/1 — KW nr WA1L/00050859/4;

o dziatki ewidencyjne nr 1097/2 i 1097/4 — KW nr WA1L/00062556/7;
'Wyzej wskazane ksiegi wieczyste sg prowadzone przez Sad Rejonowy
w Legionowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych;

. L Brak
Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Nie ma takich obiektéw

)
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnodcei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




3)

4

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwala Rady Gminy Jabtona Nr

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

LV/488/2006 z dnia 2006-07-12

https://www.jablonna.pl/pliki/plany za
gospodarowania/obowiazujacy wschod

Miejscowy plan rewitalizacji

/mpzp_jablonnawsch/U LV 488 2006

Miejscowy plan odbudowy

-pdf

Inne¥

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

\Wskaznik intensywno$ci zabudowy
W liniach rozgraniczajacych terenu na
oziomie istniejacym.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan nie okre$la maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
wraz z utwardzeniami wynosi 75%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wysoko$¢ nowej zabudowy musi by¢
zharmonizowana z istniejaca zabudowa|
wielorodzinng, stanowigcg zespol osiedlal
Bukowy Dworek.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Jedno miejsce postojowe na mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona zachowanych laséw i gruntéw
lesnych, ochrona dolinek smuznych,
zakaz trwatej zmiany rzezby terenu, w
szczegolnosci niwelowania wzniesien
oraz obnizek dolinek smuznych. Zakaz
zabudowy w odlegtosci 12 metréw od
granicy laséw. Ochrona zachowanych
zadrzewien oraz warto§ciowych
pojedynczych drzew w sasiedztwie lasow.
Plan nie wyznacza nowych terenéw
przeznaczonych pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.


https://www.jablonna.pl/pliki/plany_zagospodarowania/obowiazujacy_wschod/mpzp_jablonnawsch/U_LV_488_2006.pdf
https://www.jablonna.pl/pliki/plany_zagospodarowania/obowiazujacy_wschod/mpzp_jablonnawsch/U_LV_488_2006.pdf
https://www.jablonna.pl/pliki/plany_zagospodarowania/obowiazujacy_wschod/mpzp_jablonnawsch/U_LV_488_2006.pdf
https://www.jablonna.pl/pliki/plany_zagospodarowania/obowiazujacy_wschod/mpzp_jablonnawsch/U_LV_488_2006.pdf

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Na terenie inwestycji nie znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne ujgte w ewidencji wojewddzkiego
konserwatora zabytkow oraz nie wystepuja obiekty
budowlane zaliczone do débr kultury spoteczne;.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw od- r¢bnych

Brak.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustanowiona shuzebnos$¢ przechodu i przejazdu przez
dziatke 2336 do drogi publicznej - ul.Marmurowej.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Budynek bedzie wyposazony w nastgpujace media:

e C.O,

kanalizacja sanitarna,

kanalizacja deszczowa,

energia elektryczna,

instalacje teletechniczne (telefon, domofon,
telewizja, internet),

e instalacja wodno-kanalizacyjna,

Budynek bedzie posiadat wiasng kottowni¢ gazowa
stuzacg do dostarczania ciepta 1 cieptej wody
uzytkowej do mieszkan usytuowang na 4 pigtrze
budynku.

Zaopatrzenie w wodg: (do czasu wybudowania sieci
wodociagowej w sasiedztwie dziatki) z ujecia wody
znajdujacego si¢ na terenie dziatki 2337.
Odprowadzanie  $ciekoéw  bytowych  poprzez
rozbudowe sieci  kanalizacji sanitarnej w obrebie
dziatki 2337 do istnicjacej sieci kanalizacyjnej
znajdujacej si¢ w sasiedztwie.

Wody opadowe odprowadzone poprzez sieé
kanalizacji ~ deszczowej oraz  powierzchowne
odprowadzenie $ciekow deszczowych z terenow,
utwardzonych  drég dojazdowych, parkingéw
i wydzielonych dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

Budynek zostanie podtaczony do istniejacej sieci
elektroenergetycznej zlaczem kablowym zgodnie
z warunkami technicznymi  wydanymi przez
PGE Dystrybucja S.A.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

IDzialki sasiadujace od:

a) Polmocy

Tereny oznaczone na planie symbolem 5 ZL, zgodnie
z 8 30 Uchwaty Nr LV/488/2006 z dnia 2006-07-12,
w sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna -
wschodniej czgéci wsi Jablonna (,,Uchwala’), sg one
przeznaczone pod zalesienie.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieciowych elementow
infrastruktury technicznej, linii wysokiego napiecig
400kV i gazociagu.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zagospodarowania poprzez
wytyczenie i realizacje turystycznych tras pieszych,
jazdy konnej, budowe S$ciezek rowerowych oraz

obiektow matej architektury zwigzanych z turystyka,




rekreacjg i wypoczynkiem.
b) Wschodu

Tereny oznaczone na planie symbolem 13 MN,

zgodnie z § 20 Uchwaly, tereny te przeznacza si¢ pod

lokalizacje:

e zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej;

e ushug podstawowych w pomieszczeniach
wydzielonych w budynkach mieszkalnych; przy,
czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen|
ustugowych nie moze przekroczyé 25%)
powierzchni catkowitej budynku;

e ustugi z zakresu: handlu detalicznego, produkcji
ogrodniczej, gastronomii, zdrowia, oswiaty|
kultury, administracji itp.

W stosunku do istniejgcego zagospodarowania terenu

plan dopuszcza:

e zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

e rozbudowe istniejacej zabudowy w ramach
ustalonych wskaznikow i parametrow;

e realizacj¢ nowej zabudowy w ramach ustalonych
wskaznikow 1 parametrow;

zachowanie istniejacych obiektéw ustugowych w tym

zwiagzanych z produkcja ogrodnicza.

¢) Zachodu:

Tereny oznaczone nha planie symbolem 13 MN,

zgodnie z § 18 Uchwaly, tereny te przeznacza si¢ pod

lokalizacje:

» zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno

stojacej 1 blizniaczej;

» funkcji ustug podstawowych|
w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach
mieszkalnych; przy czym powierzchnia uzytkowa
pomieszczen uslugowych nie moze przekroczyé
25% powierzchni catkowitej budynku,

dopuszcza si¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego,

gastronomii, zdrowia, o$wiaty kultury, rekreacji i

sportu, administracji, itp.
d) Poludnia

Tereny oznaczone na planie symbolem 2MW, zgodnie

z § 17 Uchwaly, tereny te przeznacza si¢ pod

lokalizacje:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
ustug podstawowych w parterach budynkow lub
pomieszczeniach ustugowych, wydzielonych w
budynkach mieszkalnych; przy czym
powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie
moze przekroczy¢ 20% powierzchni calkowitej
budynku;

ustugi podstawowe z zakresu: handlu detalicznego
gastronomii, o$wiaty i kultury, zdrowia,
administracji, obstugi finansowej, drobne punkty
napraw itp.; zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu
drobnej produkc;ji, handlu hurtowego, magazynow,
sktadow itp.




Maksymalna intensywno$¢é
zabudowy

IDzialki sasiadujace od:
a) Polnocy
Brak, tereny zostaty przeznaczone pod zalesienie.
b) Wschodu
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,3;
€) Zachodu
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,3;
d) Poludnia
wskaznik  intensywno$ci  zabudowy  w liniach
rozgraniczajacych terenu na poziomie istniejagcym.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

IDzialki sasiadujace od:
a) Polnocy
Brak, tereny zostaty przeznaczone pod zalesienie.
b) Wschodu
Plan nie okres$la maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy
€) Zachodu
Plan nie okres$la maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy
d) Potudnia
Plan nie okre$la maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dzialki sasiadujace od:
a) Polnocy
Brak, tereny zostaty przeznaczone pod zalesienie.
b) Wschodu
Maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z
utwardzeniami wynosi 40%
¢) Zachodu
Maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z
utwardzeniami wynosi 30%
d) Potudnia
Maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z
utwardzeniami wynosi 75%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

IDzialki sasiadujace od:

a) Polnocy
Brak, tereny zostaty przeznaczone pod zalesienie.

b) Wschodu
Maksymalna liczba kondygnacji wynosi - 2, w tym
poddasze  uzytkowe;  Maksymalna  wysokosc¢
zabudowy wynosi 9 m.

¢) Zachodu
Maksymalna liczba kondygnacji wynosi - 2, w tym
poddasze  uzytkowe;  Maksymalna  wysokosc¢
zabudowy
wynosi 9 m.

d) Poludnia
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie podaje konkretnej wysokosci, nakazuje on
jedynie zharmonizowa¢ nowa zabudowe pod
wzgledem wysokoSciowym z istniejaca zabudowa
wielorodzinna, stanowiaca zespdt osiedla ,.Bukowy
Dworek”.

Minimalny  udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

IDzialki sasiadujace od:
e) Polnocy
Brak, tereny zostaty przeznaczone pod zalesienie.
f)  Wschodu
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi

60 %.




g) Zachodu
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi
70 %.
h) Poludnia
W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego brak informacji na ten temat.
W tym przypadku zastosowanie maja przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, wedtug ktorego na dziatkach
budowlanych, przeznaczonych pod zabudowg
wielorodzinng co najmniej 25% powierzchni dziatki
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu

biologicznie czynnego.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 2 miejsca na budynek mieszkalny

jednorodzinny, minimum jedno miejsce na

mieszkanie i minimum 3 miejsca na 100 m2
owierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczeg6lInego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytk6éw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw od-rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy




warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Nie Dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

- miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

- studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

- decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

- decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

- uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

- uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

- miejscowych planach
odbudowy

- mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

W promieniu 1 km od Przedsigwzigcia
Deweloperskiego planowane sg nastgpujace
inwestycje:

- Jabtonna, ul. Obrgbowa, ul. 1 Maja, ul. LeSne Echa
- Budowa elektroenergetycznej linii kablowej nN 0,4
kV, ztaczy kablowych nN 0,4kV,

- Jabtonna, ul. Marmurowa - Budowa linii kablowej
$/n SN-15kV, stacji transformatorowej wnetrzowej
SN/nN, 15/0,4 kV, linii kablowej niskiego napiecia
nN 0,4 oraz stupa nn 10,5/10

- Jabtonna, ul. Marmurowa, ul. Milenijna, ul.
Dereniowa, ul. Przylesie, ul. Nad Smuzng Dolinka,
ul. Dworkowa - Rozbiorka napowietrznej sieci
elektroenergetycznej wraz ze stupowymi stacjami
transformatorowymi

- Jabtonna, ul. Dereniowa - roboty budowlane
polegajacych na budowie gazociagu sredniego
cisnienia DN 63PE oraz DN 40PE

- Jablonna, ul. Malinowe Lato - Budowa sieci i
przytaczy kanalizacji sanitarnej

- Jabtonna, ul. Le$na, ul. Milenijna, ul Matejki, ul.
Politechniczna, ul. Marmurowa, ul. Przylesie, ul.
Szkolna, ul. Modlinska - Budowa sieci
wodociggowej wraz z przylaczami

- Jabtonna, ul. Szarych Szeregéw, ul. Sosnowa, ul.
Swierkowa, ul. Bukowa - Budowa spinki sieci
wodociagowej

- Jablonna, ul. Cudne Manowce - Budowa sieci
gazowej Sredniego cisnienia

- Jabtonna, ul. Osiedle Stoneczna Polana, ul.
Politechniczna, ul. Nad Smuzng Dolinkg - Budowa
sieci gazowe] dystrybucyjnej wraz z przytaczami
gazowymi

- Jabtonna, ul. Akademijna - Budowie sieci
wodociagowej, Dz 200 mm

- Jabtonna, ul. Przylesie - Budowa rozdzielczej sieci
wodociagowe;j

- Jabtonna, ul. Obrgbowa - Budowe instalacji

radiokomunikacyjnej BT12372

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

W  Miejscowym  Planie  Zagospodarowania
Przestrzennego - Uchwata Rady Gminy Jabtona Nr
LV/488/2006 z dnia 2006-07-12 istnieje lokalna
droga dojazdowa o oznaczeniu 6KDD.




. . Brak
decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

. . Brak
decyzja o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . Brak
decyzja o pozwoleniu na

realizacj¢ inwestycji W
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

. . Brak
decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

. . Brak
decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

. . Brak
decyzja o ustaleniu

lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

. . Brak
decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

. . Brak
decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

. . Brak
decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

Tak

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,

Decyzja Starosty Legionowskiego 1427/2022 znak: A.6740.2156.2020.AK z dnia 3
listopada 2022 roku zostal zatwierdzony projekt budowlany zamienny dotyczacy m.in.
budowanego budynku M. Decyzja jest prawomocna.

ktory je wydat Czgscia przedsigwzigeia deweloperskiego objetego opisanym wyzej pozwoleniem na
lbudowe jest zadanie inwestycyjne polegajacego na wybudowaniu budynku M.
- . |Budynek w budowie — przewidywany termin oddania do uzytkowania 31.04.2026
Data uprawomaocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Nie Dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z2021r. poz. 2351z
pozn zm.), Oraz 0znaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, Wraz z informacja
0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie Dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie realizacji przez Dewelopera Zadania Inwestycyjnego (Budynek ,,M”)
nastgpito w dniu 31.10.2023. Zakonczenie planowane na 30.11.2025.

Liczba budynkdéw °
. S . . ) 14,65 met
Opis przedsiewzigcia Rozmieszczenie budynkéw na metra
deweloperskiego lub zadania | nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
inwestycyjnego odstep migdzy budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni PN- I1SO 9836
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Srodki wtasne do 75%

Zamierzony spos6b
i procentowy udzial zrédet
finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wlasne, inne

Kredyt bankowy i wptaty nabywcow do
25%

L . . . Nie Dotyczy
przedsigwzigeia W nastepujacych instytucjach
deweloperskiego lub finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
zadania inwestycyjnego kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Tak
powierniczy
0,45%

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota skfadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”
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)

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Kazdy nabywca bedzie posiadat indywidualne subkonto mieszkaniowego rachunku
powierniczego do dokonywania wptat zwigzanych z zakupem nieruchomosci objgtej
umowg deweloperska. Bank, zgodnie z umowa rachunku, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, dokona
kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z jego
lharmonogramem. Kontrola dokonywana bedzie przez wyznaczona przez Bank osobg
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane, na podstawie wpisu kierownika
budowy i jego poréwnania z rzeczywistym stanem budowy. W zakresie kontroli,
0 ktérej mowa powyzej, Bank uzyska prawo kontroli dokumentacji oraz wejscia na teren
budowy przedsigwziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi¢ bedzie Deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Ptonsku, oddziat Ciechandéw, 3 Maja 11, 06-400 Ciechandw

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Z planowanego Przedsiewzigcia Deweloperskiego wyodrebniono Zadanie
Inwestycyjne obejmujace Budynek, dla ktérego przyjeto nastepujacy harmonogram
realizacji:

Etapy Zakres etapu Udzial kosztéw
etapu w
ogolnych
kosztach
zadania
inwestycyjnego
budowy
Budynku ,,M”

[ 31.05.2024 Stan Surowy 50% 16,51%
1 31.08.2024 Stan Surowy 100%, Roboty murowe 100% 23,31%
il Izolacje 100%, Montaz okien w elewacji,
30.11.2024 Montaz klap dymowych na klatkach 12,82%
schodowych, Dostawa i montaz wind
v Tynki i Szlichty 80%, Stolarka i Slusarka
31.05.2025 54%, Elewacja 98% 21,80%
\% Tynki i Szlichty 100%, Stolarka i Slusarka
30.09.2025 98%, Wykonanie drég 100%, 15,54%
Wykonczenie garazu 80%, Elewacja 100%
Vi Stolarka i Slusarka 100%, Wykonczenie
arazu 100%, Wykonczenie czesci
30.11.2025 \%vspc')lnych - korgtarze 100%, 10,02%
Wykonczenie klatek schodowych 100%

Dopuszczenie  waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji. Zastrzega si¢ jedynie mozliwo$¢ korekty ceny w
przypadku zmiany podatku od towardéw i ustug, stanowiacego sktadowa wyliczonej
ceny, w sytuacji ustawowej zmiany stawki tego podatku, oraz zmiang ceny ze wzgledu
na zmiane¢ powierzchni lokalu zgodnie z zasadami wskazanymi w punkcie ponizej.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB

GWARANCYJINYM

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktdrych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo odstapienia, kary umowne, odsetki
1.1 Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;
5) jezeli prospekt informacyjny na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wilasnosci Lokalu, w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
9) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy Deweloperskieg;j.
1.2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1.1 podpunkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
1.3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1.1 podpunkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy deweloperskiej Strona Nabywajaca wyznaczy Deweloperowil20
dniowy termin na przeniesienie wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniona do odstgpienia od niniejszej] umowy. Strona
Nabywajgca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.
1.4 W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1.1 podpunkt 7, Strona Nabywajaca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu wptaconych $rodkéow.
1.5 W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1.1 podpunkt 8, Strona Nabywajaca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177)
wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsigwzigcia

Deweloperskiego, zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
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https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(b)&cm=DOCUMENT

1.6 Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetienia przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w § 5 umowy
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

1.7 Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sig¢
Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub podpisania aktu notarialnego obejmujacego Umowe
Ostateczng mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Strony Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.
1.8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

1.9 W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu
ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

1.10 W przypadku opdznienia Nabywcy z zaptata poszczegolnych czgéci Ceny (gdzie Cena jest
rozumiana jako calkowita warto$¢ Przedmiotu Umowy okreslonego w umowie deweloperskiej)
o ktorych mowa w § 5 umowy deweloperskiej, Deweloper naliczy odsetki ustawowe za opdznienie
liczone od dnia wymagalnosci czgéci Ceny, do dnia jej uregulowania, przy czym lgcznie kwota
odsetek nie moze przewyzsza¢ rownowartosci 4,9 % Ceny. W przypadku opo6znienia Nabywcy z
zaplata poszczegodlnych czgsci Ceny, o ktorych mowa w 85 umowy deweloperskiej, Deweloper
zaliczy kolejne otrzymane wptaty w pierwszej kolejno$ci na poczet naleznych odsetek, a nastepnie
na poczet zalegtych kwot.

1.11 W przypadku zwloki Dewelopera w przeniesieniu wtasnosci Lokalu na Nabywce, w terminie
okreslonym w §6 umowy deweloperskiej, Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umownag w
wysokosci odsetek ustawowych od wptaconych kwot na poczet Ceny, za kazdy dzien zwtoki.
1.12 W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej w pkt. 1.7, Strona Nabywajaca zaptaci Deweloperowi kare umowna w wysokosci 4,9
% Ceny.

1.13 W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej w pkt. 1.6, Nabywca zaplaci Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w
wysokosci 4,9 % Ceny.

1.14 Z zastrzezeniem zdania drugiego, Strony oswiadczaja, ze w przypadku podwyzszenia Ceny
w sytuacjach okre§lonych w § 5.1.3. lit. a) oraz § 5.1.3. lit b) umowy deweloperskiej, Nabywca
ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej poprzez ztozenie Deweloperowi o$wiadczenia na
pismie z podpisami notarialnie poswiadczonymi (obejmujacego réwniez zgode na wykreslenie
roszczen Nabywcy wynikajacych z umowy deweloperskiej z ksigg wieczystych) w terminie do 14
(czternastu) dniliczac od dnia dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o
wzroscie Ceny wynikajacym z okolicznosci przewidzianych w tych artykutach, w tym zawierajace
wynik obmiaru Lokalu Mieszkalnego wykonany przez podmiot uprawniony do przeprowadzenia
inwentaryzacji architektonicznej Budynku, zgodnie z umowg deweloperska. W przypadku gdy,
Deweloper poinformuje Nabywce, ze mimo podwyzszenia stawki VAT Cena nie ulegla zmianie
(w szczegolnosci na skutek obnizenia Ceny netto przez Dewelopera, do czego Deweloper
uprawniony jest na mocy umowy deweloperskiej), woéwczas Nabywca nie jest uprawniony do
odstapienia od umowy deweloperskiej z powodu podwyzszenia stawki VAT.

1.15 Strony postanawiaja, ze w sytuacji, gdy po obmiarze dokonanym zgodnie z umowa
deweloperska powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie inna w stosunku do powierzchni Lokalu
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Mieszkalnego okre$lonej w § 3.1.1. umowy deweloperskiej, wowczas Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej poprzez ztozenie Deweloperowi o$wiadczenia na pisSmie z
podpisami notarialnie poswiadczonymi (obejmujacego réwniez zgodg na wykreslenie roszczen
Nabywcy wynikajacych z umowy deweloperskiej z ksigg wieczystych) w terminie do 14
(czternastu) dni liczac od dnia dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia
zawierajagcego wynik obmiaru Lokalu Mieszkalnego. Deweloper poinformuje Nabywce
0 dokonanym obmiarze Lokalu Mieszkalnego w terminie 14 (czternastu) dni od uzyskania
prawomocne;j i ostatecznej decyzji wlasciwego organu, udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie
Budynku.
1.16  Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku przewidzianym
w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w przypadku okreslonym w
art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy oswiadczenia banku o ktorym mowa w art. 10
ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w takim przypadku
Kupujacy ma prawo do odstapienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

1.17  Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku przewidzianym
w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

1.18  Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku przewidzianym
w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

1.19  Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku przewidzianym
w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.).

1.20  Przewidziane w umowie deweloperskiej prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
moga by¢ wykonane w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku, chyba Ze z innych postanowien
umowy deweloperskiej lub przepiséw prawa wynika inny termin takiego odstapienia.

1.21 Zastrzezenia dotyczace zaptaty kar umownych wskazane powyzej nie pozbawiaja Stron
prawa do dochodzenia zaptaty odszkodowania na zasadach ogolnych, przewyzszajacego

wysokos$¢ tych kar.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywcg wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta- nia z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;
w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosSci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przenieSienie
wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Plonsku, oddziat Ciechandw, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym Systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym w Plonsku, oddziat
Ciechanow,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku Spétdzielczym w Plonsku, oddziat Ciechandéw korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: Logo
Banku jest zastrzezonym znakiem towarowym.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
2 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.06.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech albo budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 —w tym jedna podziemna

Technologia wykonania

Technologia i standard wykonania
stanowi zatacznik do Umowy
Deweloperskiej.

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Technologia i standard wykonania
stanowi zatacznik do Umowy
Deweloperskiej.

Liczba lokali w budynku

71 lokali — 64 mieszkaniowe, 2
ustugowe, 1 garazowy i 4
schowkowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

49 miejsc garazowych i 17 miejsc
zewnetrznych

Dostegpne media w budynku

C.0., kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, energia
elektryczna, instalacje

teletechniczne (telefon, domofon,
telewizja, internet), instalacja
wodno-kanalizacyjna.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publiczne;j - ul.
Marmurowa w Jabtonnie, bedzie
realizowany w posredni sposob z
nieruchomosci Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, poprzez przejazd
przez dziatke nr 2036 — wewnetrzna|
droge osiedlowa — w drodze

ustanowienia na niej shuzebnosci.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z karta lokalu, stanowiaca zalacznik do Prospektu Informacyjnego
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Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktdrych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z karta lokalu, stanowiaca zalacznik do Prospektu Informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Budynek w budowie — przewidywany termin wydania za§wiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego do 31.04.2026

Data ustanowienia odrebnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

Do 30.06.2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie
z lokalem mieszkalnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czeséei wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).
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